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UNE VALEUR SURE

ALORS QUE LES PRIX EN PERIPHERIE SONT A LA BAISSE, LES QUARTIERS DU CENTRE-VILLE
LILLOIS SONT TOUJOURS TRES ACTIFS. Propos recueillis par Reynald Sizam

maniére générale en périphérie, la

demande reste trés forte sur le marché ET DES MUTES QUl PEUVENT
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Vieux-Lille ou notre agence est N A
implantée. C'est un secteur ol I'on SURFACES A MOINDRES COUTS. »
retrouve des primo-accédants préts a

mettre le prix pour le bien qu'ils désirent.

A savoir, un logement dans I'ancien, T2

ou T3, bien rénové avec du cachet entre

150 000 et 350 000 euros. On retrouve

aussi des Parisiens et des mutés appré-
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en a peine une heure. Enfin, nous
E sommes toujours a la recherche de biens

de qualité pour satisfaire la demande
d'une clientéle de plus en plus exigeante,
pour des budgets compris entre
700 000 et 1,5 million d'euros. »

« VAUBAN, REPUBL|QUE, VlEUX' « Notre agence est spécialisée dans la

vente de petites et moyennes surfaces,

|_| |_|_E ET |_||_|_E CENTRE RESTENT notamment a des investisseurs et a des
parents qui achétent pour loger leurs
LES SECTEU RS LES PLUS enfants étudiants. En général, leur
choix se porte sur un studio dans I'an-
cien qui se négocie en moyenne de
3600 a4 700 euros/m?, selon I'empla-
cement et I'état de rénovation. Actuel-
lement, nous constatons, sur le marché
de la location, une grosse demande
d'appartements meublés et de produits
livrés clés en main sans travaux en
transaction. Les quartiers Vauban,
République, Vieux-Lille et Lille centre
restent les secteurs les plus prisés de
notre clientele. Le secteur Wazemmes
attire les jeunes acquéreurs et les
familles en quéte de prix doux, alors
que le Vieux-Lille conserve toujours
une trés forte demande. Enfin, depuis
le début de I'année, la loi Alur a
prolongé les délais de vente et tendu
un peu plus le marché. »
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investisseurs, le plus souvent des parents
a la recherche de studios ou de T2 pour
leurs enfants, mais aussi des acquéreurs
en résidence principale, en quéte de T2
et T3. Il faut compter entre 3 000 et
3 500 euros/m? en moyenne pour un T2.
Mais les prix peuvent grimper jusqu'a
4 500 euros/m? pour un bien livré clés en
main, sans travaux. La demande de
maisons est forte en raison de leur
rareté, méme si, a I'heure actuelle,
certains acquéreurs ont peur de ne pas
retrouver leur prix d'achat sur ce type de
biens. Les primo-accédants et les inves-
tisseurs peuvent s'offrir de belles oppor-
tunités au quartier Moulin, ou I'immobi-
lier est moins cher. C'est un secteur en
plein développement, avec la construc-
tion d'Euralille 2, qui devrait faire la jonc-
tion avec Lille Fives, Hellemmes et le
quartier d'affaire Euralille. »

« DANS LES QUARTIERS BIENS
PLACES COMME LE VIEUX-LILLE,
REPUBLIQUE OU VAUBAN, IL

FAUT COMPTER 3 500 EUROS/M2. »
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« Le marché lillois se porte bien, du coup
les vendeurs acceptent la baisse des prix.
Les acheteurs sont davantage des inves-
tisseurs sur les petites surfaces, des
primo-accédants ou des vrais citadins qui
ne souhaitent pas partir de Lille intra-
muros pour des budgets inférieurs a
300 000 euros. Lille, ville étudiante, béné-
ficie d'un emplacement géographique
privilégié. Les investisseurs sont encore
présents sur des studios et T2 malgré la loi
Alur qui a freiné I'investissement locatif.
Nombre de primo-accédants bénéficient
d'un apport financier fourni par leurs
parents pour acheter un T2 ou T3. On
retrouve aussi une clientéle parisienne, le
plus souvent des mutés passant par la
location avant de s'installer. Un apparte-
ment rénové a Vauban, face a l'université
catholique, s'affiche a 4 500 euros/m?;
2 700 euros/m? a Wazemmes. Dans les
quartiers biens placés, Vieux-Lille, hyper-
centre, République ou Vauban, il faut
compter 3 500 euros/m?2. »



